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Inledning

Sverige star idag infér en bostadsutmaning som paminner om den som féranledde egnahemsrorelsens framvaxt for dver ett sekel
sedan. D& var mélet bland annat att ge arbetarklassen tillgang till battre bostader samt mojligheten att &ga egna boende, nagot
som skapade storre ekonomisk trygghet for familjer. | dag star vi infor liknande utmaningar. De hdga trosklarna pa bostadsmark-
naden i dag riskerar att halla 1dg- och medelinkomsttagare utanfér. De saknar mojlighet att konkurrera om attraktiva bostader i
innerstader och pa manga hall runt om i landet saknas de bostader som efterfragas. Fragan ar aven om inte situationen i flera

av Sveriges sé kallade utsatta omraden och andra tatbebyggda omraden med liknande karaktar — dar barnfamiljer bor i for sma
lagenheter, med en foérhallandevis hog boendeutgift och en miljé som har stora brister vad galler social hallbarhet, gronska utanfor
som uppmuntrar till spontanlek — idag kan motivera en ny egnahemsrérelse anpassad efter dagens behov.

For att bryta detta monster krévs en ny politik och ett nytt planeringsideal som éppnar dérren till egnahem och egna hem fér fler.
Staten och andra offentliga aktdrer bor ta en aktiv roll i denna férandring genom att identifiera och utveckla en bostadspolitik som
minimerar byrakratiska hinder och som férenklar smahusbyggandet.

For att fa genomslag for en reformerad bostadspolitik krévs ocksa ett kommunalt ledarskap som prioriterar urbant egnahems-
byggande. Genom att leda planprocessen och skapa fardiga tomter med bygglov kan kommunerna bidra till att en ny generation
hushall far chansen att &ga sitt hem, bygga en stabil framtid och bidra till en mer integrerad och socialt hallbar stadsutveckling.
Precis som egnahemsrérelsen en gang gjorde for arbetarklassen, kan en uppdaterad egnahemsrorelse idag leda till 6kad jamlik-
het och en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Denna rapport belyser hur till exempel egna hem inom ramen fér urban egnahemsbebyggelse kan fungera som en konkret modell
for framtidens bostadsbyggande — en I6sning som kombinerar rimlig tathet med smaskalighet och férenar halloarhet med mann-
iskors bostadspreferenser. Tradgéardsstader erbjuder en bebyggelsestruktur dar egnahem och egnahemstomter kan integreras pa
ett satt som stodjer kollektivtrafik, halloar markanvandning och minskad klimatpaverkan. Detta samtidigt som de skapar attraktiva
och trygga bostadsomraden.

| rapportens avslutande kapitel presenteras konkreta forslag for hur politiken kan mojliggora fler tradgardsstader och pa sa satt
realisera en bostadsutveckling som béttre motsvarar befolkningens 6énskemal. Genom att tanka nytt kring planeringsideal kan vi
skapa framtidens bostader dar egnahem och héllbarhet gar hand i hand.



Sammanfattning

Hallbar stadsutveckling och bostadsbyggande har lange praglats av ett ideal om tat bebyggelse, dar egnahem och
tradgardsstader ofta har setts som mindre héllbara pa grund av markanvandning och bilpendling. Denna uppfattning har
begransat egnahems roll i allménhet och egnahem i synnerhet i planeringen, trots deras potential att bidra till bade hallbar-
het och okad livskvalitet. | sjalva verket finns manga fordelar med dkat smahusbyggande, sarskilt ur ett langsiktigt hallbar-
hetsperspektiv. Dessutom vill en dvervagande majoritet, hela 70 procent, av Sveriges befolkning bo i egna hem och radhus
- langt fler &n vad som faktiskt gor det idag. En héllbar stadsutveckling dar bostadsbyggandet fokuserar pa egna hem och
tradgardsstader leder till ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Sveriges beslutsfattare, inte minst pa kommunal niva, spelar en central roll f6r att méta landets stora behov av egnahems-
bebyggelse. For att skapa en hallbar bostadsmarknad, byggd pa manniskors faktiska behov, forutsattningar och énskemal,

kravs bade konkreta atgarder och politiskt ledarskap.

Denna rapport foreslar tre huvudinriktningar fér en reformerad bostadspolitik:

° Ett kommunalt ledarskap som prioriterar egnahembebyggelse
o Fokus péa blandad bebyggelse for en levande och hallbar stad
° Ett nytt bostadspolitiskt Egnahemsprogram

14 forslag pd politiska
atgarder och rekommendationer pa saval nationell som lokal niva.

Eliminera behovet av kommunala tekniska sarkrav

Reformera tomtrattssystemet

Decimera stdmpelskatten fér egna hem

Férandra och harmonisera plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken
Stark den nationella planeringsnivan

Utred transportsektorns elektrifiering

Ge Boverket i uppdrag att ta fram vagledningar till kommunerna fér hur de kan planera for
ett 6kat egnahemsbyggande

8. Kartlagg byggbar mark fér smahus och egna hem i traédgardsstader

9. Pilotprojekt for nya egnahemsomraden

10. Begransa taxor och avgifter

11. Utred hur handlaggningstider kan férkortas fér egna hem

12. Skapa smarta transportlésningar for en hallbar mobilitet

13. Infér ekonomisk planeringsstimulans fér utveckling av egnahemstomter
14. Planera for nya tradgardsstader, urban egnahemsbebyggelse
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En ny behovsanpassad
bostadspolitik

Sverige stéar infor stora bostadspolitiska utmaningar, dar Sveriges anmaérkningsvart ldga egnahemsbyggandet &r ett av
problemen. Andelen av nyproduktionen &r markant lagre an i jamférbara lander och samtidigt ar antalet som byggts det
senaste decenniet det lagsta pa 100 ar. Detta ar egendomligt med tanke pa att Sverige &r ett av de lander i Vasteuropa
som har mest tillgang pa mark per invanare och att befolkningen i stort sett har férdubblats pa 100 ar. Det faktum att sa fa
smahus byggs har langtgaende konsekvenser for samhallet, nagot vi kommer att belysa senare i rapporten.

Men férst: Varfér har bostadspolitiken hamnat dar den ar idag?

En stor del av svaret ligger i att dagens stadsutveckling genomsyras av en strévan efter hallbara urbana lésningar. Tva

av de starkaste drivkrafterna fér detta &r den snabba urbaniseringen och de vaxande klimatférandringarna. De senaste
decennierna har det tata, kompakta stadsbyggandet setts som det miljomassigt hallbara idealet och lamnat mycket litet
utrymme fér smahusbyggande. De framsta anledningarna till att den tata, kompakta staden har upphdits till ideal &r att den
kan rymma fler invanare pa en begransad area och att den stodjer ett effektivt kollektivtrafiksystem som maojliggér minskad
bilanvandning. Smahusbebyggelse har varit férknippade med ett antagande att just bilen och vagarna &r hélloarhetens
motsats genom att den tar mer mark i ansprak och uppmuntrar till jobbpendlande med fossildrivna bilar. Detta antagande
ar kraftigt forenklat och vilseledande, vilket vi aterkommer till i nasta kapitel.



Betydelsen av dgande och smahus for individens och samhallets utveckling

Cirka sju av tio av Sveriges befolkning vill bo i smahus, men langt farre gor det. | ett framtida Sverige behdver darfér sma-
husbebyggelse vara en central del av en modern och hallbar bostadspolitik, dar drémmen om att &ga sitt eget boende
mojliggors for fler.

Sméhus, egna hem framfor allt, bidrar till ett inkluderande samhélle genom att skapa boenden som &r tillgéngliga for fler
och dar manniskor kan bygga langsiktig ekonomisk stabilitet. De starker det sociala skyddsnéatet genom att erbjuda trygg-
het, trivsel och naturliga métesplatser. Samtidigt &r smahus, varav en majoritet byggs av industriellt tillverkat biobaserade
material, en nyckel till en klimatsmart utveckling och minskad klimatpaverkan.

For att realisera denna vision kravs ett nytankande i bostadspolitiken. Genom en ny egnahemsrérelse kan vi méta det stora
behovet av smahus, gora bostadsdrommar till verklighet for fler och bygga ett Sverige dar varje hem ar en del av 16sningen

pa dagens och morgondagens utmaningar.

Foliande ar nagra utgangspunkter som belyser varfor ett 6kat egnahemsbyggande bor vara en central del av bostads-
debatten och en prioriterad fraga for politiska beslutsfattare:

e  En stor majoritet av hushéllen — cirka 70 procent - vill bo i smahus. Betydligt farre gér det och andelen egna hem av
den totala nyproduktionen &r nara pa marginell. Samhallsnyttan dkar om fler kan fa sina bostadspreferenser uppfyllda.

e  Var tredje boende i hyresratt onskar flytta till ett smahus — séarskilt de i familjebildande alder.

e Den ekologiska héllbarheten skulle forbattras. Smahusomraden, egnahemstomtens typiska exploateringstal halverar
klimatpaverkan och férdubblar ekosystemtjansterna jamfért med traditionell hdghusbebyggelse.

e Den sociala héllbarheten skulle forbéattras. Inga smahusomraden klassas som utsatta omraden utan innehéller i stéllet
egenskaper som stimulerar social hallbarhet.

e Den ekonomiska héllbarheten skulle forbattras. Langsiktigt kannetecknas egnahemsboendet av saval laga boendekost-
nader som en férmdégenhetsuppbyggnad i fastigheten.

e Den industrialiserade smahusproduktionen forbéttrar mojligheterna till schyssta villkor och arbetsférhallanden i bygg-
branschen samt en god produktivitetsutveckling.




Politiska rekommendationer

For att &stadkomma en ny bostadspolitisk era for smahusbebyggelse som férenar héllbarhet, tillganglighet och individens
drommar om att a4ga sin egen bostad kravs konkreta politiska atgarder. Det racker inte med ambitioner; en genomténkt och
handlingskraftig politik maste implementeras for att roja de strukturella och ekonomiska hinder som idag star i vagen for ett
Okat bostadsbyggande som maéter behoven pa marknaden.

Nedan presenteras en rad politiska rekommendationer som syftar till att skapa forutséattningar for ett dkat smahusbyggande
och darmed arbeta for ett mer héallbart och inkluderande Sverige. Forslagen ar uppdelade pa nationell och kommunal niva.

Nationell niva

Eliminera behovet av kommunala tekniska sarkrav

Enorma resurser laggs arligen pa anpassningar och kommunala séarkrav, vilka bedéms ha orsakat merkostnader pa éver
300 000 kronor per hus de senaste 15 aren . Gemensamma kommunala tolkningar av regelverket &r en forutsattning for en
kostnadseffektiv och kvalitativ industriell produktion. Det kravs darfér ett nationellt, enhetligt regelverk som ersatter kommu-
nala sarkrav i praktiken och strava efter gemensamma regler i alla Sveriges kommuner.

Reformera tomtrattssystemet

Tomtréattssystemet har manga fordelar men skapar ocksé en stor osékerhet da politiska beslut om avgaldshojningar kan fa
mycket stora konsekvenser for den enskilde. For att skapa en storre férutsagbarhet i systemet och rimligare avgaldsnivaer
kan en reformerad tomtratt behdvas.

Detta skyddar nuvarande tomtrattshavare fran befintligt system som ofta medfor orimliga avgaldshoéjningar och skapar en
transparent och rattvis modell for framtida generationsvéxlingar. Alternativet, att behalla dagens system, innebar fortsatt
oséakerhet och potentiellt drastiska hojningar for bade nuvarande och framtida fastighetségare. Véar reform ger i stallet en
langsiktig l6sning som balanserar kommunernas intaktsbehov med trygghet for boende. Slutligen bor tomtratten i enlighet
med idén baserat pa Rapport fran KTH "Tomtratt 2.0” amorteras av och slutbetalas inom en tidsperiod pa 25 - 30 ar.

Decimera stampelskatten for egna hem

Stampelskattens omfattning &r idag en ren transaktionsskatt som hdmmar egna hem och motverkar rorlighet i bestandet.
Eftersom bostadsratter inte beskattas likadant missgynnas ocksa egna hem i jamférelse. Den uppgar till ca 15 mdr kr/ar.
Den bor avskaffas eller uppga till de administrativa kostnader som &r férknippade med agarbyten och inteckningssystemet.

Fdrdndra och harmonisera plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken

Listan pa atgarder som ar bygglovsbefriade eller fria fran anmalningsplikt bor utokas — exempelvis vad galler lokalisering
och utformning samt samordning med annan lagstiftning. Det finns betydande problem i miljiobalkens och PBL:s férhallan-
de till varandra eftersom bada lagstiftningarna kan bli aktuella att tillampa samtidigt. Exempelvis kan PBL medge ett tkat
bostadsbyggande samtidigt som miljobalkens regler om naturvard kan satta kappar i hjulet. Avvagningsregler blandas
med stupstocksbestammelser. Dessa problem har dven lyfts fram av Boverket och ett reformarbete med fokus pa samspel
mellan lagstiftningarna &ar angelaget. Vidare bér de ekonomiska sanktionerna fér kommunerna vid férsenade bygglov skar-
pas, och éverklagandemadjligheterna bor begransas, produktivitetsavdrag inféras for kommunal verksamhet och avgiftstak
dvervagas.

Stark den nationella planeringsnivan

Bristande planeringsunderlag har skapat en forestélining om att det skulle finnas en brist pa mark i Sverige som motive-

rar att vi tranger ihop bostaderna. Det ar en felaktig bild — knappt tre procent av Sveriges totala markareal ar exploaterad,
varav en procent ar bebyggd med bostader, medan de andra tva procenten utgors av infrastruktur sdsom vagar, jarnvagar,
industrier och bathamnar . Det kravs darfor en nationell Gversiktsplan med regionala byggkvoter och ekonomiska incitament
for kommuner for att effektivisera och samordna bostadsbyggandet i Sverige. Detta for att skapa en sund konkurrens pa
bostadsmaknaden ska ocksa kommuner arbeta for att f& fram egnahemstomter.



Utred transportsektorns elektrifiering

| takt med att bilismen blir elektrifierad och utslappsfri férandras forutsattningarna for bostadsplanering. Omraden dar de
tidigare dkade transportbehoven med bil ansags problematiskt blir nu attraktivare och lampliga for bostader och séarskilt
tankbara smahusomraden gynnas av detta. Berérda myndigheter (Boverket, Trafikverket, Trafikanalys) bor fa i uppdrag att
analysera hur elektrifiering paverkar bostadsplaneringen och majligheter for nya tradgardsstader och egnahemsomraden.

Ge Boverket i uppdrag att ta fram vagledningar till kommunerna fdr hur de kan planera for battre och dkat smahusbyggande
Boverket publicerar ett stort antal vagledningar inom plan- och byggomradet for att effektivisera kommunernas arbete. En
vagledning om egnahemsbyggande kan bidra till att 6ka kommunernas forutsattningar att pa ett effektivt satt 6ka byggan-
det av séddana.

Kartlagg byggbar mark for smahus, egna hem i tradgardsstader

Ge lansstyrelser uppdrag att identifiera potentiella omraden for smahusbebyggelse. Lansstyrelsen jobbar redan i dag med
att beddéma behovet av bostader. Darfor boér de ocksa fa ett uppdrag att identifiera en viss mangd potentiellt byggbar mark,
vilket bade ger langsiktiga planeringsmaojligheter och ¢ppnar upp kommuner saval som for privata aktorer att projektera och
enskilda hushall att identifiera omraden déar de vill bo.

Pilotprojekt for egnahemsomraden

For att mojliggdéra en ny egnahemsrorelse bor staten initiera pilotprojekt dar férenklade planprocesser och sociala insatser
skapar nya egnahemsomraden. Genom att staten driver planprocessen till fardiga tomter med bygglov kan hushall med
varierande bakgrunder fa majlighet att bli sina egna byggherrar. De far sjalvstandigt valja, bygga eller bestalla sitt hus, vilket
framijar individuellt anpassade, héllbara och ekonomiskt atkomliga bostader.

Gamla Enskede eller Bromma med elektrifierad infrastruktur visar hur en sadan modell kan utformas. Dar samsas sma
villor(alla egna hem och fran borjan tomtratter) radhus, torg med flerbostadshus i en varierad, levande miljo med goda
kommunikationer och narservice. Genom att inspireras av dess strukturer kan vi skapa stadsdelar dar fler har rad att 4ga
sitt boende. En genomtankt blandning av bostadsformer, gemensamma ytor och kollektivtrafik gor att dessa omraden kan
avlasta socialt utsatta bostadsomraden och skapa trygga, hallbara samhallen fér framtiden med hog beredskapsfunktion

och autonomi.




Kommunal niva

Begransa taxor och avgifter

Taxorna relaterade till att bygga och bo, har under lang tid stigit markant snabbare &n jamférbara kostnader i Sverige.
Avgifterna for plan- och bygglov behover regleras och tekniska avgifter som orsakar merkostnader och ineffektivitet maste
férhindras.

Utred hur handlaggningstider kan forkortas for egna hem

Langa handlaggningstider fordyrar byggandet. Saval hos kommunerna, Lantméaterier som hos lansstyrelserna bor ett
systematiskt arbete bedrivas for att géra handlaggningsprocesserna effektivare. Delar av problemen paverkas av statliga
regelverk och darfor bér aven den statliga nivan vara inblandad i detta arbete.

Skapa smarta transportlosningar for en hallbar mobilitet

Aven om omstaliningen till elektrifierade transporter gar snabbt och pa sikt leder till fossilfria bilar, r det énskvart att
planera for minskad biltrafik i staderna. Darfor ar det viktigt att pendlingsresenarerna i kommunernas smahusomraden kan
nyttja kombinationsresor, dar bilen endast star for first/last mile-transporten & ena sidan, & andra sidan koppla ihop trad-
gardsstadens sparvagn eller elbusslinje med kollektiva huvudledstransporter. Omradets lokala kollektivtrafik kan, genom
valfungerande anslutningar till kommunala och regionala knutpunkter, kraftigt minska behovet av bilpendling och underlatta
smidigare resor inom och mellan regioner.

Infor ekonomisk planeringsstimulans for utveckling av egnahemstomter

Ge finansiellt stod till kommuner for att 6ka detaljplaneringen av egnahemstomter. Stimulansen kan exempelvis técka 50
procent av kommunernas finansieringskostnader associerade med framtagandet av detaljplaner fér och pengarna férdelas
utifrdn antalet och andelen detaljplaner som gors fér egnahemstomter i kommunen. P& sa vis tas hansyn till bade kommu-
nens storlek och hur relationen mellan flerbostadshus och sméahus ser ut, dar staten ger ekonomiska incitament till kommu-
ner med en planerings- och byggtakt som foljer bostadsbehovet.

Planera for nya tradgardsstader, urban egnahemsbebyggelse
Viljan att bo i egna hem ar stor i Sverige, samtidigt som framst storstadsregionernas kommuner kan vara ovilliga att planera

for tradgardsstader och egna hem. Genom att 6ka planeringen av egnahemstomter i éversiktsplaner, omradesprogram och
i detaljplaner forbattras maojligheterna for en halloar samhallsutveckling med béttre tillgang till arbetsplatser, service, kollek-
tivtrafik och infrastruktur.
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Tradgardsstader — en del
av framtidens stadsplanering

Sverige star infér stora bostadspolitiska utmaningar, dar Sveriges anmarkningsvart 1dga radhus- och egnahemsbyggan-
de &r ett av problemen. Andelen nyproduktionen &r markant lagre an i jamférbara lander och samtidigt &r antalet smahus
som byggts det senaste decenniet det lagsta pa 100 ar. Detta &r egendomligt med tanke pa att Sverige &r ett av de
lander i Vasteuropa som har mest tillgang pa mark per invanare och att befolkningen i stort sett har férdubblats pa 100
ar. Det faktum att sa fa smahus byggs har langtgdende konsekvenser for samhallet, nagot vi kommer att belysa senare i
rapporten. Men férst: varfér har bostadspolitiken hamnat d&r den ar idag?

Urban egnahemsbebyggelse, eller tradgardsstad kan beskrivas som en kompromiss mellan en tatbebyggd stad med
hogre hus i kvartersstruktur och den renodlade sméahusbebyggelsen som saknar stations och torgmiljoer eller mer
spridd smahusbebyggelse pé landsbygd. Urban egnahemsbebyggelse, tradgardsstader kannetecknas av blandad
smahusbebyggelse med villor, radhus och laga flerbostadshus déar enfamiljshus med tradgardar utgér en lejonpart av
omradet. De préaglas ocksa av sma torg med varierat utbud av service och tjanster samt gemensamma gronomraden.

Nar vi bygger samhéllen méaste vi bygga hallbart och utifrén ett beredskapsperspektiv motstandskraftigt. Det handlar om
att méanniskor ska trivas saval som att vi maste stddja en utveckling som tillfredsstaller dagens behov utan att &ventyra
kommande generationers mojligheter att tillfredsstélla sina behov — en stadsutveckling som bidrar till ekologisk, social
och ekonomisk héllbarhet.

I linje med detta bor malet med héllbar stadsplanering vara att bygga resurseffektivt, attraktivt och smart, att tillgodose
medborgarnas behov och att skapa forutsattningar for invanarna att leva pa ett hallbart satt och den trygghet som det
egna agandet medfor. Med ett storre fokus pa egnahemstomter i tradgéardsstader kan dessa behov tillgodoses.

Egnahemstomter inom ramen for tradgardsstader erbjuder en hallbar 16sning for framtidens stadsnéara boende, med
betydligt lagre klimatavtryck och béattre forutsattningar for biologisk mangfald jamfért med den kompakta 4-8-vanings
punkthus och stadsbebyggelse som har dominerat nyproduktionen de senaste aren. Ur ett livscykelperspektiv har trad-
gardsstader en betydligt battre klimatprofil &n den kompakta staden. Vara analyser visar att byggskedet kan orsakar lika
stor klimatpaverkan som anvandningsskedet och att tradgardsstadens bostader har ett vasentligt lagre koldioxidutslapp
vid byggnation &n tat stadsbebyggelse oavsett materialval. Aven om klimatpaverkan under anvandningsfasen &r likartad
per capita mellan de tva stadstyperna, blir den totala utslappsmangden lagre i tradgardsstaden. Detta understryker vik-
ten av att beakta hela livscykeln vid stadsplanering och att prioritera bebyggelseformer som ger bade miljdméassiga och
sociala fordelar pa lang sikt. Dessutom ar tradgardsstader socialt och ekonomiskt mer héallbara, da de skapar miljder
som starker gemenskap och mojliggér ekonomisk trygghet for fler.

Med tanke péa att 7 av 10 svenskar helst vill bo i smahus eller radhus , &r det uppenbart att Sverige behover en ny
Egnahemsrorelse. Genom att framja kommunal planering av smaskaligt byggande i form av tradgardsstader kan vi inte
bara moéta den starka efterfragan pa smahus, utan ocksé skapa en boendemodell som férenar hallbarhet, livskvalitet och
langsiktig samhallsnytta.

Urban smahusbebyggelse och hallbarhet

Som vi namnt i foregaende kapitel har hallbar stadsutveckling blivit ett ledande mal i nutida planering, dar det tata och
hoga stadsbyggandet dominerat som ideal med bostadsratter och hyreshus. Detta synsatt har i stor utstrackning trangt
undan egnahemstomter, som ofta har betraktats som mindre héllbart pa grund av dess markanspréak och koppling till
bilpendling. Resultatet har blivit en bostadsutveckling dar smahusens potential for hallbarhet och livskvalitet inte fatt
tillrackligt utrymme i planeringsdiskussionen. Tvartemot uppfattningen om att egna hem iTradgardsstader skulle vara
mindre hallbart vet vi att det finns manga férdelar med 6kad smahusbebyggelse, sarskilt urban sadan, inte minst ur ett
héllbarhetsperspektiv.



Transport och mobilitet

En typisk tradgardsstad har en befolkningstathet pa cirka 40-60 invanare per hektar pa totalen, vilket &r tillrackligt for att
stodja effektiva kollektivtrafiksystem enligt Sveriges Kommuner och Regioners definition. Aven om bilinnehavet per capita
ar hogre i tradgéardsstaden an i tatare stadsdelar, har den 6kande elektrifieringen av bilflottan en positiv inverkan pa
tradgardsstadernas klimatavtryck. Vart ocksa att notera att antalet bilar i innerstaden ar hogre givet att antalet invanare
ar fler pa en mindre yta. Ar 2024 var 56 procent av alla nyregistrerade personbilar i Sverige laddbara. Tradgardsstader-
nas struktur, som ger utrymme for laddinfrastruktur och mindre trangsel, goér dem sarskilt val anpassade for Gvergangen
till elektrifierade transporter.

Om elektrifieringen kombineras med anslutningar till kollektivtrafikens knutpunkter kan personbilstrafiken bli bade fossilfri
och minska genom fler kombinationsresor. Vidare kan dessutom omradets lokala kollektivtrafik, genom vélfungerande
anslutningar till kommunala och regionala knutpunkter, kraftigt minska behovet av bilpendling och underlatta smidigare
resor inom och mellan regioner.

Grona ytor och ekosystemtjanster

Gronytor ar en central del av tradgardsstadernas hallbarhet. De storre gronytorna i tradgardsstaden bidrar till ett hogre
varde av ekosystemtjanster, sdsom luftrening, vattenreglering och pollinering. Vilket i sin tur ger en forbattrad livsmiljo
och livskvalitet for invanarna. Eftersom ekosystemtjansternas nyttor &r gratis glommer vi ofta bort att vardesétta deras bi-
drag till vart valbefinnande. Darfér behévs det modeller och verktyg for att synliggéra deras véarde. Ett sétt ar att vardera
tjansterna i monetara termer.

| en studie som Tra- och Mobelféretagen latit genomfora har ett urval av varden uppskattats baserat pa de nyttor som
trad, buskar och gras genererar och dessa nyttors betydelse for oss méanniskor. Exempel pé nyttor ar rening av luftfor-
oreningar, vad manniskor &r villiga att betala for tillgang till en tradgard samt undvikna kostnader fér samhéllet tack vare
att vaxter tar upp och renar vatten. Studien visar att ekosystemtjansternas varde i tradgardsstaden, réknat per capita,

ar mer an dubbelt s& hogt som i den tata stadsdelen. Detta visar pa vikten av att vardera ekosystemtjanster och dess
funktioner i varje kvarter i samband med stadsplanering s& att de ekologiska aspekterna kan vagas in i beslutsfattandet
pa ett helt annat séatt an vad de gor idag. Det gor det mojligt att beakta fler aspekter i stadsmiljoplanering och hur dessa
aspekter interagerar med varandra for en héllbar stadsutveckling.

Klimatpaverkan och bebyggelse

Ur ett klimatperspektiv har smahusbebyggelse lagre utslapp an tata stadsdelar. Klimatpaverkan fran bostader, vagar och
parkeringsplatser i tradgardsstaden &r cirka 60 procent lagre per invanare jamfért med den tata stadsdelen. Utslappen
fran bostader per invanare ar ockséa avsevart lagre, sarskilt eftersom smahus i tradgardsstaden oftast byggs i tra, ett
byggmaterial med betydligt lagre klimatpaverkan an betong.

De beréknade utslappen for saval bostader som parkeringsplatser ar betydligt lagre i tradgardsstadens an i den tata,
kompakta stadsdelen. Detta géller bade for stadsdelen som helhet och per capita. Vad géller vaginfrastruktur, det vill
saga anlaggning av vagar, blir tradgardsstadens koldioxidutsléapp per capita marginellt hdgre an i den tata, kompakta
staden, men pa omradesniva for stadsdelarna har vaginfrastrukturen lagre klimatpaverkan i tradgardsstaden &an i den
tata, kompakta stadsdelen.

Social hallbarhet och boendepreferenser

En majoritet i Sverige, cirka 7 av 10, féredrar att bo i sméahus eller radhus. Detta innebér att tradgardsstader erbjuder den
typ av boendeform som manniskor vill ha. Tradgardsstader bidrar dessutom till 6kad social hallbarhet genom tryggare
miljder, storre mojligheter till gemenskap och en 6kad kénsla av tillhérighet. Den varierade bebyggelsen med blandning-
ar av smahus, radhus och laga flerfamiljshus gor att tradgardsstader kan tillgodose olika behov och skapa en hogre
grad av mangfald. Boendeformen stimulerar ocksa till ansvarstagande och identifikation med naromradet vilket skapar
social stabilitet och trygghet.
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Okat fokus pa egna hem i och utanfér den urbana sméhusbebyggelsen som vi kallar Tradgérdsstader, starker ekonomisk
hallbarhet i samhallet.

Smahus och tradgardsstader ar en viktig del i utvecklingen for den ekonomiska héallbarheten genom att skapa langsiktigt
stabila och kostnadseffektiva boendelésningar. Till skillnad fran hyresratter, dar hushallen betalar en kostnad utan att bygga
upp ett kapital, ger egna hem mojligheten till formégenhetsuppbyggnad genom agandet. Genom att &ga sin bostad kan
hushall p& sikt f& lagre boendekostnader och starka sin ekonomiska trygghet.

Samtidigt stimulerar ett 6kat fokus pa egna hem och sméhusbebyggelse i allménhet sysselsattning och tillvaxt i hela landet,
dar efterfragan pa hallbara byggmaterial och inredning dkar. En ny bostadspolitisk inriktning som framjar egnahemstomter
skapar darmed inte bara battre boendemojligheter utan ocksa en starkare inhemsk industri, fler arbetstillfallen och en mer
robust ekonomi pa bade lokal och nationell niva. Genom att prioritera smahus och tradgéardsstader kan vi alltsa bade starka
hushallens ekonomi och framja en hallbar byggsektor som gynnar svenska foretag och arbetsmarknaden — samt jamna ut
konjunktursvangningar i bostadsbyggandet.

Perspektiv pa hur man kan inkludera tradgardsstader i bostadspolitiken

Tradgardsstader ar ett hallbart alternativ som férenar ekologiska, sociala och ekonomiska vinster. Med deras kombination
av egna hem, prunkande tomter, skogstrad och allmanningar och valfungerande infrastruktur erbjuder de en modell fér
framtidens stadsplanering som bade tillgodoser méanniskors boendepreferenser och bidrar till en hallbar samhallsutveck-
ling. Den kompakta stadsmodellen har lange betraktats som den ideala utformningen som skapar miljomassigt hallbara
stader. Som denna rapport visat &r dock tradgardsstader i flera avseenden betydligt mer hallbara &n kompakta stader,
samtidigt som de efterfragas av fler.

En foljd av detta ar att vi maste férandra hur vi planerar och bygger vara stader och samhallen. Vi maste ge smahus, trad-
gardsstader och egnahemstomter mer plats, eftersom de bidrar till 6kad hallbarhet samtidigt som de majliggér den typ av
bostader som majoriteten vill bo i. Integrering av fler stadsdelar med tradgardsstadskaraktar i urban utveckling ar en bra
l6sning i samhadllets stréavan efter hallbara urbana I6sningar. En variation mellan tata omraden och tradgardsstader majliggor
tillgang till ett storre urval av olika sorters bostader, och genererar pa sa vis 6kad mangfald i staden. Med dessa planering-
sideal i kombination med de politiska forslag som vi féreslar i rapporten kan Sverige ga in i en ny bostadspolitisk era med
mindre konjunkturk&nsligt bostadsbyggande.
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Rekommendationer och vag framat

For att mota Sveriges stora behov av egna hem och skapa en héllbar bostadsmarknad kravs konkreta atgérder och riktlin-
jer. | kapitel 3 har konkreta politiska férslag lyfts fram. Utéver de reformer och férandringar som landets politiker kan genom-
fora med relativt enkla medel kravs det dessutom ett nytt satt att tdnka kring landets framtida bostadsbyggande. Sveriges
beslutsfattare, inte minst pa kommunal niva, spelar en central roll i detta arbete dar en reformerad strategi for bostads-
planering, som grundar sig i de behov som finns, kan bana vag fér en utveckling som tillgodoser saval befolkningens
behov som hallbarhetsmal och beredskap. Nedan presenteras tre avgérande omraden for en vag framat.

Kommunalt ledarskap: Prioritera egnahemsbebyggelse

Kommunerna behover inse vikten av att aktivt planera for smahusbebyggelse som en del av en hallbar stadsutveckling. |
dagslaget har egna hem ofta prioriterats bort till forman for flerbostadshus, men detta behéver balanseras béttre.

Kommunerna bor:

e Arbeta strategiskt med detaljplanering for villabebyggelse, egna hem och smahusomraden.

e  Sékerstalla att mark avsatts for egnahemtomter och att smahusbebyggelse integreras i den évergripande stadsplane-
ringen.

e  Aktivt kommunicera och samverka med invanare och byggherrar for att lyfta fram egna hemsomraden i form av

e tradgardsstader som ett motstandskraftigt och ekonomiskt attraktivt boendealternativ.

Blandad bebyggelse: Variation fdr en levande och hallbar stad

Framtidens stadsplanering bor inkludera en stérre variation av boendemiljder och upplatelseformer fér att mota behovet av
bade egna hem, radhus och lagenhetsboende i flerbostadshus. Blandad bebyggelse skapar mer dynamiska och hallbara
stadsdelar och bidrar till att minska social segregation. Fér en levande och héllbar stad:

e Framja blandade stadsdelar dar egnahemstomter far en naturlig plats bland andra bostadstyper.
e  Sékerstalla att omradden med urban smahusbebyggelse ocksa inkluderar service, gronytor och kollektivtrafik for att
skapa levande och sammanhangande stadsdelar.

Egnahemsprogram: En lésning for tillgangliga smahus

For att gora egna hem mer ekonomiskt tillgangliga for fler bér kommunerna ta inspiration fran den historiska Egnahems-
rorelsen. Genom att aktivt initiera och stddja egnahemsprojekt kan kommunerna bidra till ekonomiskt atkomliga bostader
och framja &gande for hushall som annars har svart att komma in pa bostadsmarknaden.

e Reformerat tomtrattssystem for att halla nere kostnaderna fér egna hem.

e Skapa flexibla I6sningar genom regelférenklingar som gor det maojligt for fler att bygga och &ga sina egna bostader pa
egen tomt.

e Samverka med statliga myndigheter och finansieringsaktorer for att underlatta startldn och andra ekonomiska stod for
forstagangskopare, unga hushall i allmanhet och barnfamiljer i synnerhet.

For att Sveriges bostadsmarknad ska bli mer tillganglig, hallbar och inkluderande kravs en férandrad syn pa smahus-
bebyggelse. Beslutsfattare pa nationell och kommunal niva har en nyckelroll genom att prioritera smahus i planeringen,
initiera egnahemsprojekt och arbeta for mer varierad bebyggelse. Med réatt insatser kan vi skapa bostader som moter
manniskors dnskemal, bidrar till social trygghet, ekologisk hallbarhet samt starker den langsiktiga utvecklingen av vara
stdder och samhéllen.
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